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PLANNING COMMITTEE

MEETING, 29th MARCH, 2012

Present – Councillors A. Connell (Chairman), Darvesh (Vice
Chairman), Allen, Ayub, L. Byrne, Gillies, Hall, Jones, Kay, 
Kellett, Morgan, Norris (as deputy for Councillor Critchley), 
Peacock, Peel, Sherrington (as deputy for Councillor Kell), 
Swarbrick (as deputy for Councillor J. Rothwell), Mrs Thomas, 
J. Walsh, D. Wilkinson and Woodward.

Apologies for absence were submitted on behalf of Councillors 
Critchley, Kell and J. Rothwell.

Councillor A. Connell in the Chair.

46. MINUTES

The minutes of the proceedings of the meetings of the 
Committee held on 1st and 15th March, 2012 were submitted 
and signed as correct records.

47. PLANNING APPLICATIONS

Under the approved delegation arrangements, the Committee 
considered certain applications, as set out in the report 
submitted by the Director of Development and Regeneration, 
for permission to undertake developments, in accordance with 
the Town and Country Planning Act.

The Committee visited the sites of applications:

87349/12
86799/12
87290/12

Members of the public addressed the Committee in relation to 
the following applications:

87504/12 87402/12
86989/12 87523/12
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87429/12 87349/12
87538/12 87290/11
86799/11 87475/12

Councillor J. Byrne, in his capacity as Ward Councillor, 
addressed the meeting in respect of application 86799/12.

The following Councillors declared interests in the following 
items of business:

Member Application 
No.

Type of 
Interest

Nature of 
Interest

Councillor J. 
Walsh

87523/12 Personal He knew the 
applicant

Councillor 
Woodward

87264/12 Personal She knew the 
applicant

Councillor 
Kellett

87402/12 Personal She was a 
Member of 
Horwich Town
Council

Resolved – That the various planning applications submitted by
the Director of Development and Regeneration be dealt with as
follows:

Application
Number

Proposal and Location Decision

86799/11 redevelopment, 
modernisation and 
extension of waste transfer 
site (including change of 
use of land, recycling 
building, wire and tyre 
storage building, additional 
weighbridge, boundary 
treatment, retention of 
CCTV/lighting columns and

Refused.
1.The development,
by virtue of its 
nature, scale and 
appearance, would 
represent 
inappropriate 
extension of 
urbanisation within 
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walled compound, 
associated landscaping) at 
S C Chadwick and Sons 
Ltd, Brook Mill, 
Oakenbottom Road.

an area of 
Protected Open 
Land and is thus 
contrary to the 
Saved policy R2 of 
the 2005
2.The development,
by virtue of its 
nature, scale and 
appearance would 
be visually 
obtrusive and result
in increased 
disturbance as a 
result of noise from 
machinery and 
other activities 
within the site 
resulting in 
demonstrable harm
to  the amenity and 
living conditions of 
nearby dwellings, 
and is thus contrary
to policies CG3 and
CG4 of Bolton’s 
Core Strategy.
3. The 
development, by 
virtue of its nature 
and scale would be 
likely to result in an 
increase in HGV 
vehicular 
movements to and 
from the site along 
Oakenbottom Road
to the detriment of 
the living conditions
of the nearby 
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residential 
properties by 
reason of noise, 
dust and 
congestion contrary
to Policies CG3, 
CG4 and P5 of 
Bolton’s Core 
Strategy.
4.The development,
by virtue of its 
nature and scale, 
would be likely to 
result in increased 
a conflict in 
vehicular 
movements at the 
junction of 
Oakenbottom Road
and Bury Road to 
the detriment of 
road safety and is 
thus contrary to 
policy P5 of 
Bolton’s Core 
Strategy.

86989/11 erection of part single part 
two storey extension at rear
at 5 Chaplefield Street.

Refused, as 
recommended in 
the report.

87264/11 alterations to front elevation
to replace bay windows 
with full height nonopening
glass panels and railings at
Henighans Bottom Bull, 
1043 Bury Road.

Refused.
The proposed 
external alterations,
by virtue of their 
design and siting, 
would be 
detrimental to the 
character and 
appearance of the 
area and would be Page 4 of 14
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out of keeping with 
the existing design 
a nondesignated 
heritage asset of 
local significance 
and one that 
positively 
contributes to the 
street scene and 
area, contrary to 
Policies CG3 and 
RA3 of Bolton's 
Core Strategy.

87290/11 erection of dwelling on land
and building to north east 
of 372 Ringley Road, 
Stoneclough Radcliffe.

That the decision 
be delegated to the
Director of 
Development and 
Regeneration for 
approval.

87327/12 demolition of cottage, 
making good to gable end 
of formally attached cottage
to construct 1no. four 
bedroom detached 
dwelling, together with 
detached triple garage.  
Erection of a 2 meter high 
brick perimeter wall with 
access gates.  Associated 
landscaping works. Siting 
of temporary storage 
container at Corges 
Cottage, Dodd Lane, 
Westhoughton.

Approved, subject 
to conditions as 
recommended in 
the report.

87349/12 change of use from B2 to 
snooker hall (D2 use) with 
ancillary A5 use at former 
Allplas Ltd Unit, Coe 
Street.

Deferred for further 
information.
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87383/12 application to extend time 
limit for implementation of 
application 81303/08 
(erection of eleven 4
bedroomed town houses 
and a building containing 
three apartments) on land 
at former LA Scala Car 
Park and Wingates Labour 
Club, Chorley Road, 
Westhoughton.

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
the report.

87386/12 erection of single storey 
rear extension at 3 
Stokesley Walk.

Deferred for further 
information.

87402/12 change of use from single 
commercial unit (class A1) 
to one selfcontained shop 
(class A1) and one self
contained café/restaurant 
(class A3) together with 
installation of flue at rear at 
22 Winter Hey Lane, 
Horwich.

Approved, subject 
to conditions, and 
additional condition 
regarding opening 
times.
The Planning 
Committee 
considered the 
visual impact of the
proposal would be 
limited and thus the
Council has 
granted planning 
permission 
because the 
proposed 
development is in 
accordance with all 
relevant policies of 
the Development 
Plan (the Core 
Strategy and the 
Regional Spatial 
Strategy Plan for 
the NorthWest), asPage 6 of 14
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is required by 
Section 38 of the 
Planning and 
Compulsory 
Purchase Act 2004.
There are no 
material 
considerations, as 
specified in the 
Planning Officer 
Report that 
outweigh this 
justification to 
support the grant of
planning 
permission. A 
summary of the 
relevant 
Development Plan 
policies pursuant to
Article 22 of the 
Town and Country 
Planning (General 
Development 
Procedure) 
(England) 
(Amendment) 
Order 2003 and 
how the proposed 
development 
relates to these 
policies is set out in
the Decision 
Notice.

 

87403/12 proposed changes to 
previous application for 

Deferred for further 
information.Page 7 of 14
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demolition of bungalow and
erection of new detached 
property (application No. 
86047/11) at Cregneish, 49
Regent Road, Lostock.

87420/12 formation of new multiuse 
games area with 
associated 3 m high 
fencing and 6 m high 
floodlights together with 
erection of new storage 
container and 2.4 metre 
high fencing to northern 
and western boundaries of 
the site at SS Simon and 
Jude C of E Primary 
School, Newport Road.

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
the report.

87429/12 removal of garage doors.  
Proposed extensions 
including front porch 
together with internal and 
external alterations to 
dwelling adjacent to 5 
Horrocks Hill Farm at 5 
Horrocks Hill Farm, Scout 
Road.

Refused, as 
recommended in 
the revised report, 
for the following 
reasons:
 Harm to 
appearance of 
area and 
openness of 
Green Belt 
caused by open 
parking and 
domestic 
paraphernalia

 Residential use 
has no planning 
status and is 
unsustainably 
located

 Extension is 
excessive in its 
own right, within
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Green Belt 
context

1. The proposal 
represents 
inappropriate 
development in 
the Green Belt 
and would, by 
way of 
increased and 
intensified 
residential 
accommodation,
result in an 
increase in the 
parking of 
vehicles in the 
open and the 
introduction of 
domestic 
paraphernalia 
that would 
accompany the 
use of the 
building and its 
curtilage to the 
detriment of the 
openness of the
Green Belt, 
leading to an 
increasing 
suburbanisation 
of the Green 
Belt and 
harming the 
visual amenity 
of the area. The 
Applicant has 
provided no 
very special 
circumstances 
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to outweigh the 
harm caused 
and the 
proposal is 
therefore 
contrary to 
Policy CG3 and 
Saved UDP 
Policies G1, G2,
G3 and R3 of 
Bolton’s Core 
Strategy 2011.

2. The residential 
use of the 
building has no 
legal planning 
status and as 
the site lies 
outside of the 
defined urban 
area, is not 
easily 
accessible by 
means of 
transport other 
than the private 
motor car and is
not wellrelated 
to destinations 
such as places 
of employment, 
schools, shops 
and other 
amenities, the 
principle of the 
residential use 
or its further 
expansion 
would therefore 
not contribute to
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lessening the 
reliance on 
fossil fuelbased
energy, 
reducing carbon
dioxide 
emissions and 
minimising 
Bolton’s 
contribution to 
climate change. 
For this reason, 
the proposal is 
contrary to 
Policies SO10, 
SO15, CG1.6 
and CG2.1 of 
Bolton’s Core 
Strategy 2011.

3. The proposed 
development by 
virtue of its 
siting, size and 
design does not 
involve the 
limited 
extension or 
alteration of an 
existing dwelling
or a 
replacement 
where the new 
building is not 
materially larger
than that which 
it replaces and 
therefore 
represents 
inappropriate 
development 
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within the Green
Belt. The 
Applicant has 
provided no 
very special 
circumstances 
to outweigh the 
harm caused 
and the 
proposal is 
therefore 
contrary to 
Saved UDP 
Policies G1 and 
G2 of Bolton's 
Core Strategy 
2011.

87475/12 variation of condition 07 on 
application 56984/00 to 
allow the restaurant to 
open between 7.30 am – 
11.30 pm (Sunday 
–Thursday) and 7.30 am
Midnight (FridaySaturday) 
at McDonalds, Chorley Old 
Road.

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
the report.

87478/12 change of use from Public 
House to one dwelling 
together with demolition of 
side extension and erection
of single storey rear 
extension and front porch 
at Jolly Ploughman, 2 
Doffcocker Lane.

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
the report.

87504/12 erection of a part single 
part two storey rear 
extension at 5 Westmarsh 

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
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Close. the report.

87523/12 erection of detached 
building comprising two no.
apartments together with 
detached garage and car 
parking at 504 Chorley 
New Road.

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
the report.

87538/12 erection of first floor to 
bungalow at 2 Greenmount
Lane.

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
the report.

87553/12 erection of one detached 
dwelling (substitution of 
house type (plot 3 & 4) – 
semi detached dwellings, 
approved as part of 
application 86834/11) on 
land adjacent 72 Clifton 
Street, Kearsley.

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
the report.

87563/12 erection of three bedroom 
house following demolition 
of bungalow at 113 Hill Cot 
Road.

Approved, subject 
to conditions, as 
recommended in 
the report.

77913/07 
and 
81824/09

variation of section 106 
agreements at Miller Home 
Development Lower Leigh 
Road, Westhoughton.

That the variation 
be not agreed.

48. PLANNING APPEAL DECISIONS

Resolved – That the report of the Director of Chief Executive’s 
Department informing the Committee of decisions taken by, or 
on behalf of, the Secretary of State in respect of appeals 
against the planning decisions of this Authority, be noted.Page 13 of 14
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(The meeting started at 2.00pm and finished at 5.40 p.m.)
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